Istotne warunki postgpowania przetargowego prowadzonego na zasadach zawartych w
Kodeksie Cywilnym, ktérego przedmiotem jest wybor Najemcy lokalu uiytkowego
znajdujqcego si¢ w obiekcie Malopolskiego Ogrodu Sztuki w Krakowie przeznaczonego na
prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej.

1. Wynajmujgcy
Teatr im. Juliusza Stowackiego w Krakowie
Plac Sw. Ducha 1
31-023 Krakow

Nr telefonu: (12) 424 45 23 (012) 424 45 61

Osoby do kontaktu: Joanna Poznanska-Wasik —Kierownik Dzialu Administrowania
Majatkiem Teatru

2. Przedmiot najmu:

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy mieszczacy si¢ w budynku Matopolskiego Ogrodu
Sztuki w Krakowie ul. Rajska 12 bedacego wlasnoscia Teatru im. Juliusza Stowackiego w
Krakowie:

- lokal uzytkowy skladajacy si¢ z sali konsumpcyjnej (147.60 m2) oraz 4 pomieszczen
zaplecza (w tym jedna toaleta) o catkowitej powierzchni 200,74 m2 — budynek Matopolskiego
Ogrodu Sztuki w Krakowie, ul. Rajska 12, poziom parteru(zero).

Poszukiwani s3 Najemcy posiadajacy doswiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci
gastronomiczne;j. Preferowani beda Najemcy faczacy dziatalnos¢
gastronomiczng(kawiarniang) z oferta ksiegarska, w szczegélnosci prowadzacy w chwili
obecnej taka dziatalno$¢ w podobnym zakresie. Wynajmujacy przewiduje mozliwosé
organizacji z Najemca wspolnych przedsiewziec¢ kulturalnych.

Przedmiot najmu nie jest w pelni wyposazony. Najemca bedzie musial zaaranzowaé i
wyposazy¢ wngtrze zgodnie z wlasnym projektem aranzacji. w uzgodnienie z
Wynajmujacym, na wlasny koszt.

Wszelkie wymagane prawem zgody na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w
przedmiocie najmu, Najemca ma obowigzek uzyska¢ swoim staraniem oraz na swoj koszt.

Wynajmujgey wyraza zgode na sprzedaz napojow alkoholowych w lokalu, po uzyskaniu
przez Najemcg stosownych koncesji.

Wynajmujacy zaprasza zainteresowanych do obejrzenia przedmiotu najmu, po uprzednim
telefonicznym uzgodnieniu terminu (nr tel. 12 424 45 23 lub 603 931 609). Wynajmujacy na
zyczenie Najemcy udostepni plany i rzuty lokali wehodzacych w sktad przedmiotu najmu.



3. Opis procedury wyboru Najemcy.

Przedmiotowe postgpowanie przetargowe bedzie prowadzone na zasadach okreslonych w
Kodeksie Cywilnym.

W postgpowaniu moga bra¢ udzial jedynie Najemcy., ktorzy prowadza dzialalnos¢
gospodarcza i nie zalegaja z zaptata podatkow oraz sktadek ZUS.

Postepowanie bedzie dwuetapowe. W pierwszym etapie potencjalni Najemcy beda skladaé
pisemne oferty, proponujac stawki czynszu oraz wstepna koncepcje prowadzenia dziatalnosci
w przedmiocie najmu. Wstgpna koncepcja prowadzenia dziatalnosci musi uwzgledniac
charakter obiektu, w ktorych prowadzona bedzie dziatalno$é gastronomiczna.

Oferty nalezy zlozy¢ w terminie do 27.11.2023r. do godz.12.00, w kancelarii Teatru. P1. Sw.
Ducha 1 lub mailowo na adres: wasik@teatrwkrakowie.pl. Otwarcie ofert nastapi dnia
27.11.2023r. o godz. 12.30, w siedzibie Wynajmujacego, Pl. Sw. Ducha 1. W pierwszym
etapie wybrane zostang max. 3 oferty z najwyzszym czynszem za lokale, spetniajace warunek
zgodnosci wstepnej koncepcji z wytycznymi Wynajmujacego.

Oferta musi by¢ zlozona w formie pisemnej i musi zawierag:
1) dane Najemcy ( nazwa, siedziba, adres, nr telefonu, NIP, numer REGON) oraz
wskazanej osoby do kontaktu,
2) oswiadczenie, ze Najemca akceptuje istotne warunki postepowania okreslone przez
Teatr,
3) wskazanie stawki czynszowej netto za m2 :
lokal uzytkowy skladajacy si¢ z sali konsumpcyjnej oraz 4 pomieszczen zaplecza
(W tym jedna toaleta) o catkowitej powierzchni 200,74 m2 - budynek
Matopolskiego Ogrodu Sztuki w Krakowie, ul. Rajska 12, poziom parteru(zero),
przeznaczony na kawiarni¢ ( minimalna kwota czynsz to: 20 000 zl
netto/miesigc),
4) koncepcj¢ prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu. w tym oferte
gastronomiczna oraz zalozenia aranzacji wnetrza przeznaczonego na kawiarnie.
5) nastepujace dokumenty:
- aktualny ( wystawiony nie wezesniej niz 3 miesigcy przed terminem sktadania ofert)
odpis z rejestru lub ewidencji dzialalnosei gospodarcze;j,
- zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze najemca nie
zalega z opfacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskal zgode na zwolnienie,
odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci
wykonania decyzji organu podatkowego, wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu skladania ofert,
- zaswiadczenie z wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych
potwierdzajace, ze Najemca nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoleczne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed upltywem
terminu skladania ofert.

Drugi etap przedmiotowego postepowania polegal bedzie na przeprowadzeniu negocjacii z
oferentami, ktérych oferty wybrane zostaty w etapie pierwszym. Negocjacje beda dotyczyé:
1) uszczegotowienia koncepcji prowadzenia dziatalnosei, w tym oferty gastronomicznej,
planowanej dodatkowej oferty(np. ksiggarnia) oraz ewentualnej aranzacji wnetrza
kawiarni, przedstawionych przez oferenta w pierwszym etapie postepowania,



2) dodatkowych inicjatyw i sugestii Najemcy.
Negocjacje beda prowadzone w terminie od dnia 28.11.2023r. do dnia 11.12.2023r.

Umowa najmu zostanie zawarta z oferentem, ktérego oferta po negocjacjach okaze sie
najkorzystniejsza dla Wynajmujacego. z uwzglednieniem proponowanej wysokosci kwoty
czynszu oraz koncepcji prowadzenia dziatalnosei w przedmiocie najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw postepowania oraz jego
uniewaznienia.

4. Okres, na jaki zostanie zawarta umowa najmu.

W wyniku przedmiotowego postepowania zostanie zawarta umowa najmu na czas oznaczony
3 lat od daty zawarcia umowy najmu.

5.0bowiazki Najemcy.
Do obowiazkéw Najemcy bedzie nalezeé:

1) zapfata na rzecz Wynajmujacego czynszu w ustalonej wysokosci zgodnej ze ztozong
oferta, w ustalonym terminie,

2) uiszczanie oplat za zuzywane media, w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia,

3) dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji przedmiotu najmu.

4) wniesienie kaucji w wysoko$ci dwumiesiecznego czynszu platng w dwoch ratach-
pierwsza rata winna by¢ wniesiona najp6zniej w chwili zawierania umowy, kolejna w
terminie do trzech miesigcy od daty zawarcia umowy. Kaucja stanowi¢ bedzie
zabezpieczenie wszelkich naleznosci zwiazanych z umowa najmu i zostanie
rozliczona wedlug wartosci nominalnej po zakonczeniu okresu najmu.

W przypadku prowadzenia przez Najemce prac adaptacyjnych i/lub remontowych,
Wynajmujacy nie przewiduje partycypowania w kosztach niniejszych prac. Przeprowadzane
adaptacje pomieszczen stanowiacych przedmiot najmu musza by¢ wykonywane w sposob
zgodny z przepisami okreslajacymi zasady korzystania z obiektow budowlanych po
uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego oraz stosownych opinii, uzgodnien i zezwolen
organéw nadzoru budowlanego i innych wiasciwych organéw. Obowiazek uzyskania
niezbgdnych pozwolen i przekazania ich Wynajmujacemu bedzie spoczywat na Najemcy.
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